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第一部分  关于评估说明使用范围的声明 

本资产评估说明仅供国有资产监督管理机构（含所出资企

业）、相关监管机构和部门使用。除法律、行政法规规定外，材

料的全部或者部分内容不得提供给其他任何单位和个人，不得见

诸公开媒体。 
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第二部分  企业关于进行资产评估有关事项的说明 

本部分是由委托人和被评估单位编写并提供，原文附后。 

 



江苏省沿海开发集团有限公司拟处置 1辆公务车评估项目资产评估说明 

江苏华信资产评估有限公司                                                           3 

第三部分  资产评估说明 

一、评估对象与评估范围说明 

（一）评估对象与评估范围内容 

1．评估对象：江苏省沿海开发集团有限公司拟处置的 1 辆

公务车（车牌为苏 A00641 的丰田小型越野客车）于评估基准日

的市场价值。 

2．评估范围：江苏省沿海开发集团有限公司申报的 1 辆公

务车，为 1 辆苏 A00641 丰田小型越野客车。 

基准日时委评资产账面原值为 844,495.00 元，账面净值为

42,224.75 元，具体详见评估明细表。 

本次评估范围与经济行为涉及的评估范围一致。 

（二）实物资产的分布情况及特点 

1．实物资产的类型、数量、分布情况和安放地点 

本次委评的实物资产为 1辆揽驰陆地巡洋舰 JTMHU09J小型

越野客车。为企业日常公务用车。现场勘查时委评丰田越野客车

停放于南京市建邺区奥体大街68号国际研发总部园4B栋地下车

库内。 

2．被评估资产的技术特点及实际使用情况 

委评揽驰陆地巡洋舰 JTMHU09J 小型越野客车车牌号码为

苏 A00641，截至评估基准日行驶里程为 113317 公里，核定载人

数为 8 人，发动机型号为 1GR，外廓尺寸为 4950×1970×
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1890mm，总质量为 3260KG。非营运车辆。车辆初次登记日期为

2012 年 6 月，保险有效期至 2026 年 6 月，检验有效期至 2026

年 6 月。 

委评车辆绿色车身，6 挡手自一体，搭载 4.0L 275 马力 V6

汽油发动机，采用直列六缸、自然吸气，多功能方向盘，中控装

有显示屏幕，皮质座椅，属于该款车型中的普通配置。 

3．委评资产的权属状况 

委评车辆领有《中华人民共和国机动车登记证书》和《中华

人民共和国机动车行驶证》，登记所有权人为：江苏省沿海开发

集团有限公司，使用性质：非营运。 

二、资产核实情况总体说明 

（一）资产核实人员组织、实施时间和过程 

接受项目委托后，评估项目负责人首先向产权持有单位提供

了资产评估申报明细表、填表说明、资料清单等电子文档，要求

产权持有单位进行资产申报和资料准备；然后成立了以现场项目

负责人为主的核实小组，根据制定的现场核实计划，核查时间为

2025 年 5 月 21 日。核实的主要过程如下： 

1．收集准备资料 

先期企业相关人员按照我们提供的“评估申报明细表”及其

填写要求进行登记填报，我们对被评估资产的产权归属证明文件

和本次的评估申报资料等进行收集。 

2．现场实地勘查 

（1）依据资产评估申报明细表，查验委评资产的权属情况。 
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（2）听取企业相关人员对申报资产的特点的介绍，了解资

产的购置、使用、存放等情况。 

（3）关注评估对象的权利人，查看车辆的《中华人民共和

国机动车登记证书》和《中华人民共和国机动车行驶证》；了解

资产账面原值构成情况。 

3．补充、修改和完善评估申报表 

现场核实申报资产后，根据现场实地勘查结果，进一步完善

评估申报表，以做到表实相符。 

（二）影响资产核实的事项及处理方法 

无。 

（三）核实结论 

1．通过勘查，我们认为本次委评车辆的数量与申报数量一

致，委托方提供的车辆型号规格与车牌与现场核查的情况一致；

委评车辆能够满足上路行驶的要求，属于在用车辆。 

2．委评车辆产权为江苏省沿海开发集团有限公司所有，不

存在权属纠纷，无抵押担保事项。 

三、评估技术说明 

（一）委评资产实物数量、账面情况 

见前文。 

（二）资产技术特点、购置日期、技术状况 

见前文。 

（三）资产的核实  

见前文。 
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（四）评估方法及主要参数确定 

车辆的评估方法一般包括市场法、收益法和重置成本法。 

1．收益法是指通过将被评估对象预期收益资本化或折现以

确定评估对象价值的评估思路。由于委评车辆不单独计量收益，

我们也未收集到类似车辆出租的市场租金信息，因此无法采用收

益法评估。 

2．重置成本法是指首先估测被评估资产的重置成本，然后

估测被评估资产业已存在的各种贬值因素，并将其从重置成本中

予以扣除而得到被评估资产价值的各种评估方法的总称。由于委

评车辆购置较久，车辆款型已停产停售，基准日时已经无法找到

类似该型车辆的全新购置价，因此不适合采用重置成本法评估。 

3．市场法是指通过比较被评估资产与最近售出类似资产的

异同，并将类似的市场价格进行调整，从而确定被评估资产价值

的一种资产评估思路。委评车辆市场上有一定的保有量，交易市

场活跃，可以找到的交易案例。 

根据本次评估目的、评估对象、价值类型及资料收集情况，

我们本次选用市场法进行评估。 

市场法是评估人员搜集与委评车辆相同型号、配置相近的车

辆在评估基准日附近的成交案例，选取三个成交案例，经过直接

比较或类比分析，以参照物的成交价格为基础，考虑参照物与委

评车辆在功能、市场条件和交易时间等方面的差异，建立初次登

记日期、年均行驶里程、维修保养、事故情况、保险情况、车况
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等因素，通过对比分析和量化差异调整估算出委评车辆的市场价

值。 

（五）评估结果 

经采用市场法评估，江苏省沿海开发集团有限公司拟处置 1

辆公务车于评估基准日 2025 年 5 月 15 日时的评估结果如下： 
金额单位：人民币元 

科目名称 

账面值 评估价值 增值额 增值率％ 

原值 净值 原值 净值 原值 净值 原值 净值 

设备类合计  844,495.00   42,224.75   204,900.00   204,900.00  -639,595.00  162,675.25  -75.74  385.26  

固定资产 
-车辆 

 844,495.00   42,224.75   204,900.00   204,900.00  -639,595.00  162,675.25  -75.74  385.26  

委评车辆评估值较其账面价值 42,224.75 元增值 162,675.25

元，增值率为 385.26%。委评车辆增值的主要原因是由于企业折

旧较快形成评估增值。 

（六）评估举例 

举例 1、揽驰陆地巡洋舰 JTMHU09J 小型越野客车（固定资

产——车辆评估明细表序号 1） 

规格型号：揽驰陆地巡洋舰JTMHU09J 

牌照号码：苏A00641 

生产厂家：日本丰田汽车股份有限公司 

启用日期：2012年6月 

账面原值：844,495.00元 

账面净值：42,224.75元 

①主要技术参数 
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长×宽×高(mm) 4950×1970×1890 

总质量(Kg) 3260 

发动机 4.0L 275 马力 V6 

最大扭矩(N·m) 385 

发动机排量（ml） 3956 

发动机动率（kw） 202 

②车辆概况与现场查勘 

委评车辆为揽驰陆地巡洋舰 JTMHU09J 小型越野客车，4.0L 

275 马力 V6 汽油发动机，6 挡手自一体，绿色，实际启用时间

为 2012 年 6 月。《中华人民共和国机动车行驶证》登记车辆所有

人为江苏省沿海开发集团有限公司，天窗、皮座椅，无事故。在

评估基准日时为正常在用车辆，实际已累计行驶 113317 公里；

车辆的维护正常，保养情况一般，未做过整车大修；车辆的安全

检验有效期至 2026 年 6 月。 

③评估过程 

评估案例的选定 

由于可以采集到同型号车辆的二手市场交易价格，我们采用

市场法对委评车辆进行评估。 

经查询二手车交易网，选取下列交易案例作为评估参考： 

案例 A：2011 年 10 月上牌，排量为 4.0L，5 挡手自一体，

年均行驶 13235 公里，在 4S 店维护保养，无事故，保险到 2025

年 10 月，车况一般，2025 年 5 月成交价 21.60 万元； 

案例 B：2012 年 10 月上牌，排量为 4.0L，5 挡手自一体，
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年均行驶 16667 公里，在 4S 店维护保养，无事故，保险到 2025

年 10 月，车况一般，2025 年 5 月成交价 22.50 万元； 

案例 C：2012 年 9 月上牌，排量为 4.0L，5 挡手自一体，年

均行驶 14173 公里，在 4S 店维护保养，无事故，保险到 2025 年

9 月，车况一般，2025 年 5 月成交价 22.80 万元。 

选择比较因素 

根据委评车辆的特点，选取初次登记日期、年均行驶里程、

维护保养、事故情况、保险情况、车况等 6 个因素作为比较因素。 

根据比较因素修正，确定委评车辆的比准价 

取其算术平均数作为评估值： 

评估值=（203,170.00+209,678.00+201,848.00）/ 3 

≈204,900.00元（取整后）。 

内容 委估车辆 案例 A 案例 B 案例 C 

成交价 待估 216,000.00 225,000.00 228,000.00 

比较因素 
比较因素 

描述 

修正 

分值 

比较因素 

描述 

修正 

分值 

比较因素 

描述 

修正 

分值 

比较因素 

描述 

修正 

分值 

初次登记日期 
2012 年 

6 月 
100.00  

2011 年 

10 月 
96.00  

2012 年 

10 月 
102.00  

2012 年 

9 月 
102.00  

年均行驶里程 

（公里） 
8717 100.00  13235 100.00  16667 95.00  14173 100.00  

维修保养 4S 店 100.00  4S 店 100.00  4S 店 100.00  4S 店 100.00  

事故情况 无事故 100.00  无事故 100.00  无事故 100.00  无事故 100.00  

保险情况 
2026 年 

6 月 
100.00  

2025 年 

10 月 
98.00  

2025 年 

10 月 
98.00  

2025 年 

9 月 
98.00  

车况 较差 100.00  一般 113.00  一般 113.00  一般 113.00  

个别因素 

修正系数 
 0.9406 0.9319 0.8853 

评估值： 204,900.00 203,170.00 209,678.00 201,848.00 
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四、评估结论及分析 

（一）评估结论 

经采用市场法评估，江苏省沿海开发集团有限公司拟处置 1

辆公务车于评估基准日 2025 年 5 月 15 日时的市场价值为 20.49

万元，大写人民币贰拾万肆仟玖佰元整。 

上述评估结论不含增值税。 

（二）评估结论分析 

委评车辆评估值较其账面价值 4.22 万元增值 16.27 万元，增

值率为 385.26%。委评车辆增值的主要原因是由于企业折旧较快

形成评估增值。 
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